‘—, SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES S.A.S.
REGLAMENTO VENTA DIRECTA EN SOBRE CERRADO

El Presente reglamento contiene algunos lineamientos bajo los cuales se llevara a cabo el
Proceso de Venta en sobre cerrado, sin perjuicio de la aplicacién de las disposiciones
contenidas en las Normas vigentes para este procedimiento asi:

l. ASPECTOS RELEVANTES PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS

1. Informacién de los Inmuebles: Los interesados en Presentar sus ofertas, podran
acceder a la informacién principal de los inmuebles ingresando a la pagina web
www.saesas.com.co o a la del inmobiliario a quien la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S haya designado su administracion, sin embargo serd deber del
oferente verificar el estado fisico, administrativo, juridico y técnico del bien para lo
cual podra efectuar la consulta que considere pertinente ante la Sociedad de
Activos Especiales S.A.S o el inmobiliario designado por esta ultima. El hecho de no
haber verificado dicha informacidon no podrd ser alegado por el oferente como
causa para la presentacidon de reclamaciones o cualquier tipo de accidn judicial,
administrativa o patrimonial en contra de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S
asi como para el incumplimiento o negativa en la suscripciéon de la promesa de
compraventa.

2. Inmuebles Arrendados: Los compradores se someterdan a los términos y
condiciones de los contratos de arrendamiento que recaigan, sobre los inmuebles
que se someten al presente reglamento situacion que aceptan y consienten.

La entrega material de los inmuebles se entendera surtida con la cesion del
respectivo contrato de arrendamiento, la cual se incluird en la escritura de
compraventa siempre y cuando el comprador haya cancelado la totalidad del
precio de venta del inmueble y se encuentre a paz y salvo por todo concepto. La
Sociedad de Activos Especiales S.A.S no se compromete a que estos inmuebles se
entreguen desocupados, por lo que el comprador esta obligado a verificar el
estado de ocupacién del inmueble.

Los cdnones de arrendamiento serdn propiedad del Comprador a partir de la
Cesidn del contrato de arrendamiento, sin embargo la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S, no garantiza que el estado de los canones de arrendamiento del
inmueble se encuentren a paz y salvo asi como el pago del canon de
arrendamiento posterior.

3. Condiciones inmuebles invadidos y/o proindiviso: Para los inmuebles que
ostenten la condicién de invadidos y/o proindiviso, el oferente acepta que conoce
dicha situacién. Asi mismo la entrega material de los inmuebles se entendera
surtida con la escrituracion.
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.  PRESENTACION DE OFERTA

1. Las ofertas deberan presentarse en el formato establecido por la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S, el cual deberd diligenciarse en su totalidad y radicarse en sobre
cerrado junto con la documentacion exigida.

El Sobre donde se radique la oferta deberd estar debidamente rotulado y dirigirse asi:
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S-SAE.
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Oferta Inmueble No

Nombre del Proponente

Cedula o Nit

Al momento de la presentacion de la oferta, debera acreditarse por parte del Oferente
la consignacion previa del 20% del Precio Base, para lo cual tendrd que radicar copia
del recibo de consignacién cuyo modelo se encuentra publicado en nuestra pagina
web www.saesas.com.co.

En caso de que la consignacidn previa sea realizada mediante transferencia electrénica
debera ser aportada copia del soporte de dicha operacion.

En los eventos en que se efectle pago mediante Cheque o transferencia electrdnica, la
Sociedad de Activos Especiales S.A.S se reserva el derecho de confirmacion de dicha
operacion, facultandose para retirar la oferta en la Audiencia Publica en caso que la
entidad financiera respectiva no confirme la operacidn

2. Las ofertas seran radicadas en las urnas dispuestas para tal fin asi:

e Llas ofertas serdn radicadas en las instalaciones que la Sociedad de Activos
Especiales indique en su pagina Web www.saesas.com.co directamente por el
Oferente o a través de correo certificado, la hora y fecha de radicacion
correspondera a la que indique el reloj de correspondencia de la Sociedad de
Activos Especiales S.A.S.

e La Red de Inmobiliarios no estd habilitada para la recepcién de ofertas.

e La Audiencia de Adjudicacién Condicionada, serd celebrada en el lugar
indicado, tanto en el aviso de Publicacién de Primera Oferta, como a través de
nuestra Pagina Web.

e El horario de Recepcidon de Ofertas establecido es: Lunes a Viernes de 8:00
a.m. a 6:00 p.m en Jornada continua.

3. Documentos

a) Persona Natural
e Formato de oferta.
e Fotocopia de la cédula de ciudadania legible.
e Certificacidn bancaria de la cuenta en la cual se devolvera el dinero en caso en que no
resulte adjudicado.
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e Si va a cancelar con crédito hipotecario, debe aportar la carta de aprobacién. Esta
debe contener la fecha de caducidad y condiciones de desembolso.

b) Persona Juridica

e Formato de oferta.

e Certificado de existencia y representacion legal con fecha de expedicion no mayo a
treinta (30) dias.

e Certificacidén bancaria de la cuenta en la cual se devolvera el dinero en caso en que no
resulte adjudicado.

e Fotocopia del documento de identidad del representantes legal.

e Autorizacién del drgano social competente en caso de requerirse.

c) Consorcios y Uniones Temporales
e Formato de oferta.
e Documentos de constitucidn del Consorcio o Unidn Temporal.
e Certificacidn bancaria de la cuenta en la cual se devolvera el dinero en caso en que no
resulte adjudicado.
e Fotocopia del documento de identidad del apoderado.
e Poder y/o Autorizacién del Consorcio al apoderado para Presentar la Oferta.

d) Patrimonios Auténomos

e Formato de oferta.

e Documento de Constitucion de la Fiducia Mercantil.

e Certificacidn bancaria de la cuenta en la cual se devolvera el dinero en caso en que no
resulte adjudicado.

e Fotocopia del documento de identidad del apoderado o vocero del patrimonio
auténomo.

e Poder y/o Autorizacién del Comité Fiduciario que autoriza la presentacion de la oferta.

4, Subsanaciones

Podran ser objeto de subsanacién los siguientes documentos

e La cedula de ciudadania del oferente o su representante legal o apoderado, la cual de
no ser aportada junto con el formato de presentacion de la oferta, podra ser
presentada dentro de los quince (15) minutos siguientes a la apertura de la oferta.

e La copia de la Certificacion Bancaria de la Cuenta en la que se devolvera el dinero en
caso que el bien no resulte adjudicado podra ser presentada dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la apertura de la oferta.

5. Rechazo de ofertas
Serdn causales de rechazo de la oferta, las contenidas en el formato de presentacion

de oferta que se encuentra publicado en la pdagina web de la entidad
WWW.53€esas.com.co.
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1. CELEBRACION DE AUDIENCIA PUBLICA DE APERTURA DE SOBRES Y
ADJUDICACION

1. Fecha de la Audiencia:

La fecha de celebracidn de la Audiencia Publica, se fijara dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al vencimiento del término fijado para la presentacién de
ofertas, en el Aviso de apertura del proceso de venta.

2. Asistencia a la Audiencia:

Previa notificacion a cada uno de los oferentes, estos podran asistir a la Audiencia
Publica directamente o a través de apoderado, para lo cual deberdn presentar
poder debidamente suscrito por el oferente, en el que se acrediten las facultades y
cuantias en el caso de presentacion de segunda oferta.

3. Desarrollo de la Audiencia:

La Audiencia Publica debera celebrarse en la fecha, hora y lugar fijados, sin que
haya lugar a aplazamientos o demoras en el inicio de la misma. Lo anterior, sin
perjuicio que por hechos ajenos a la voluntad del inmobiliario o la Sociedad de
Activos Especiales S.A.S, fuere necesario la suspensién, evento en el cual se debera
proceder a notificar a cada uno de los oferentes, informando la nueva fecha de
celebracién.

Al inicio de la Audiencia Publica, se procedera con la apertura de la urna asi como
de las ofertas en ella contenidas con el fin de analizar y verificar que los
documentos presentados correspondan a los requeridos en el Formato de Oferta.
Una vez verificados los documentos y el formato de Oferta presentado se
procederd a dar lectura a las Ofertas que cumplan con los requisitos exigidos.

En caso que alguna oferta no contemple los documentos que sean susceptibles de
subsanacion se otorgara al oferente un término maximo de 15 minutos con
posterioridad a la verificacién de los documentos, de no efectuarse la subsanacién
en los términos indicados la oferta serd rechazada.

Mejor Precio de Oferta:

Para la determinacion del mejor precio de oferta se tendra en cuenta Unicamente
el mayor valor, sin distincidn de la forma de pago.

Para efectos de la forma de pago esta no podrd exceder de 90 dias con
posterioridad a la fecha de aprobacién de la oferta, por lo que las ofertas que

exceden este limite no seran objeto de evaluacidn.

4. Segunda Mejor Oferta:

Si durante el desarrollo de la Audiencia Publica, se llegare a presentar segundas
ofertas, estas deberan:
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a) Presentarse en formato de oferta establecido para segunda postura el cual se
encuentra publicado en la pagina web www.saesas.com.co.

b) Elvalor debera superar al mayor valor ofertado en el primer ofrecimiento.

c) Presentarse en el tiempo establecido para la misma, el cual no podra superar
los 15 minutos a partir de la entrega del Formato.

d) En el evento en que no se llegaré a presentar una segunda oferta por parte de
los oferentes, se adjudicara al mayor valor ofertado enunciado en la apertura
de los sobres.

5. Filmacién:

Las audiencias de adjudicaciéon podrdn ser objeto de Filmacion o podran ser
utilizados otros medios de reproduccion.

6. Empates:

Si como resultado de la presentacién de ofertas resultare empate entre los
participantes de la audiencia una vez agotada la segunda oferta, se procederd a la
designacién del oferente con base en el orden de presentacién de ofertas.

Iv. ADJUDICACION CONDICIONADA

El interesado que haya ofertado el mejor precio en la audiencia que resulte seleccionado
de acuerdo con los descrito en el numeral séptimo serad destinatario de una adjudicacion
condicionada de su oferta entendiendo por esta el derecho que el oferente posee en que
su oferta sea analizada por la Direccion Nacional de Estupefacientes quien posterior al
analisis de la misma asi como del oferente determinara la conveniencia de su aprobacion,
por lo tanto la adjudicacién de la oferta por parte de la Sociedad de Activos Especiales
S.A.S no representa derechos para la suscripciéon de la promesa de compraventa y
formalizacién de la transferencia hasta tanto no sea formalmente aprobada por Ila
Direccién Nacional de Estupefacientes, hecho que el oferente acepta con la sola
presentacion de la oferta.
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